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i solicitud presentada por la empresa Desanolio Industrial de Tyuana,
. I l UANA SoaedadAnonmaPromotoradelnvetsoéndewpﬂdvambﬁe.paaanw
mediante compensacion econdmica la superficie correspondiente al 10% de

donacién municipal por el desarrolio urbano denominado "Parque Industrial

2 0 2 - 2 0 2 4 Nordika T&G; perteneciente a la Sesion Extraordinaria de Cabiido de fecha

12 de julio de 2023.

EL C. MIGUEL ANGEL BUJANDA RUIZ, Secretario de Gobiemo del H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja Califomia, conforme a la Ley,--------------

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesion Extraordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento
de Tijuana, Baja California, celebrada el dia doce de julio del afio dos mil veintitrés, se encuentra
un acuerdo que a laletradice: --------=----e-----c----eccmcmteoocmmmm e m e e
----- ACTA No. 32- ........ CONSIDERANDOS: - - --------recccccccccnnocccoooennne
PRIMERO.- Que la empresa “DESARROLLO INDUSTRIAL DE TIJUANA SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE" (antes Desarrollo Industrial de Tijuana,
S.A.deC.V),es propletana del predio “B-1( ‘,A ubicado dentro de la fraccion. 'B1-C' resultante de
la subdivision’ de la fraccién “B1-B”, en'la 'coloma El Tecolote perteneuente ala Delegacion
Municipal de San Antomo de los Buenos de esta cmdad |denhﬁcado con clave catastral TC-082-
065, con una superf' cie de 30,000. L 1 7 R R S EE TR PP
SEGUNDO.- Que mediante escrito de fecha 11 de agosto deI aino 2022 elC. Jose Mana Terrazas
Becerra, representante legal del Desarrollo. Industrial. de Tjuana SAPI de CV., expreso su interés
en generar la sustitucion de g en efectivo por. Donacién Mumc:pal a favor del ayuntamiento o
dependencia correspondien sarrollo “Parque Industrial Nordika T&G . --c-—cmeemee-
TERCERO.- Que.median 1136-2022, de fecha 07 de sept:embre del 2022, la
Directora General- Ejecutl del  Instituto Metropolltano de Planeacién de- T“juana Nora Elisa
Marquez Carvajal en segu:mlento a determmar si no existe déficit de equnpamnento urbano sobre la
. zona que tributa el area propuesta a permuta correspondlente a la donaci6n del predlo identificado
con clave catastral TC-082-065, con una superficie de 30,000.00 m2, donde se ubicara el “Parque
Industrial Nordika T&G"; ‘concluy6 que |.4rea de estudio ‘cuenta con un déficit de equipamiento
urbano, sin embargo la superﬁcae para donacion municipal propuesta de 2,751.012 m2, no cumple
con todos los requisitos. para.desarrollar alguno de los elementos de equipamiento. - - - -------
CUARTO.- Que mediante oficio No.. URB-665/2022, de fecha 16 de marzo del 2023, el Director de
Administracién Urbana, Ricardo Alfonso Gilierefia Castro, y en’ segu:mlento del ‘area de donacion
municipal del Desarrollo Urbano denomlnado “Parque Industrial Nordika T&G", adesarollarse en el
predio con clave catastral TC-082-065 con una, superﬁcue de- 27 510.120 m2, pertenec:ente ala
Delegacion de San Antonio de los Buenos de esta ciudad, y una superﬁcne vendible de 27,8510.120
metros cuadrados determmando |a superﬁcne de donaci6n siguiente:-
OBSERVACIONES
2 751 012 -10% de area vendible
QUINTO.- Que de conformidad con lo establecldo en el avaluo No 22/BI/CABIMT/02 de fecha 10 %

de marzo del 2023, emitido por la ‘Comisién de Avaltos de Bienes del Municipio de Tijuana
(CABIMT), donde se especifica que el valor por metro cuadrado es de $2,484.40 pesos MXN por
metro cuadrado (dos mil cuatrocientos ochenta y cuatro pesos 40/100 M.N.), por o que en referencia
a lo anterior, la relacion equivalente a la donacion municipal correspondiente al 10% de superficie
vendible por el valor de metro cuadrado es de la siguiente manera
lg‘“& sUPEREICIE{(M2): : “TOTAL (MXN):: OBSERVACIONES:
2,751.012 l $2,484.40 $6,834,614.21 10.00% de area vendible
SEXTO.- Que mediante oficio numero T-1981-2022, de fecha 06 de junio de 2023, suserit
Tesorero Municipal, Raymundo Vega Andrade, y en relacion a la propuesta del desarrollad
realizar el pago en efectivo por la superficie correspondiente a donacién municipal.- '
10% de la superficie vendible por el valor por metro cuadrado, respecto al desa“
denominado “Parque Industrial Nordika T&G”, hizo del conocimiento que el recurs'o\\ gq etado”
correspondiente a los $6,834,614.21 (seis millones ochocientos treinta y cuatro mil setsceentos
catorce pesos 21/100 M.N.), se asignara de la forma siguiente:
- $6,834,614.21 a la partida 35101 Construccion y mantenimiento menor de edificios y locales,
de la unidad ejecutora 010-OM-DSG-Direccién de Servicios Generales (1.5.2.3.2.1) adscrita a

la Oficialia Mayor. - == ----=---ceccceemmmceecccccccccccmccc oo mcsmmc e
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XX1V AYUNTAMIENTO  (cepicacion comespondiente al punto 4.1.- Punto de acuerdo refativo a ta

solicitud presentada por la empresa "Desamolio Industrial de Tiuana,
. l I UANA Sociedad Anénima Promotora de Inversion de capital variable, para curmplir
) mediante compensacién econdrmica la supersficie corespondiente al 10% de

donacién municipal por el desarrolio urbano denominado Parque industrial
2 0 2 1 - 2 0 2 4 NodikaTaG; perteneciente a la Sesion Extraordinaria de Cabido de fecha
12de juhode2023_

SEPTIMO.- Que mediante oficio nimero OM/2160/2023, de fecha 12 de junio del presente afio, '
suscrito por el Oficial Mayor del XXIV Ayuntamiento de Tijuana, Marcelo de Jests Machain Servin,
remitio el expediente respecto a la solicitud presentada por el desarrollador “*DESARROLLO
INDUSTRIAL DE TIJUANA SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE”, (antes Desarrollo Industrial de Tijuana, S.A. de C.V.), para cumplir mediante
compensacién econdmica, con la obligacién de la donacion municipal equivalente al 10%, a que
hace referencia el articulo 62, fraccién |l del Reglamento de Acciones de Urbanizacion, para el
desarrollo urbano denominado “Parque Industrial Nordika T&G”, a desarrollarse en el predio con
clave catastral TC-082-065, con una superficie vendible de 27,510.120 metros cuadrados, ubicado
en la Delegacién Municipal San Antonio de los Buenos; lo anterior, para que sea sometido a la
consideracién del H.-Cabildo, para en su caso, ser aprobado por la votacuén favorable de las dos
terceras partes de Ios mlembros del Cablldo : S e -
-------------------- i FUNDAMENTOS LEGALES e et R TP
PRIMERO.- Que es facultad de los Mumcnplos en.los términos del artlculo 115 ﬁacaén Il inciso b)
- de la Constitucién Politica de'los Estados Unidos Mexncanos ‘manejarsu patnmomo conforme a la
Ley, asi como. aprobar de acuerdo con las: leyes en materia municipal, los casos en que se requiera
el acuerdo de las dos terceras partes de Ios m:embros de Ios ayuntamlentos pala dlctar resoluciones
que afecten eI patnmo’m nmobiliario mummpal e e ok L R DD b
( i articulo 82 apartado A fraccuon Vl de la Constltuaén Politica del
Estado Libre Soberano de a 'ahfomla dlspone que son atnbumones de los Ayuntamlentos
“resolver, medlante el voto aprobatono delas dos terceras partes de sus integrantes, respecto de la
afectacion, gravamen, enajenacion, uso'y ¢ destino de los bienes inmuebles municipales”. - - - -~ - - -
‘TERCERO.- Que la Ley del Régimen Mumcxpal para el Estado de Baja California, en el articulo 3,
establece que los Muni |p|0$fz:de Baja- California gozan de autonomia plena para gobemar y
administrar los asuntos propios de la: comunidad, 'y que los Ayuntamlentos ‘en ejercicio de esta
atribucion estan facultados para regular el uso y aprovechamiento de los bienes municipales.
Asimismo, en su artlculq;é eza que el Ayuntamiento tiene plena capacldad juridica para adquirir,
. poseser, permutar o enajena r toda clase de bienes, asi como: para celebrar contratos, obligarse y
realizar todos los. actos y ejercer todas las acmones previstas en las feyes. - -ccsemmmmmeemaaa
CUARTO.- Que la'Ley de Régimen Municipal: para el Estado de Baja Califomia, en su Articulo 7,
fracciones IV y XIll, sefiala. que el Presidente Mummpal ejerceré la representacién politica, legal y
social del Municipio conforme lo dlsponga el reglamento respectivo y contara con las atribuciones
de todas aquellas que el Ayuntamlento le conﬁera ensu reglamentacnon interior o de gobiermo, o en
los acuerdos especificos que adopte. - - --=----=--==-==-c----cc-cc-ccocooomaooonooo-
QUINTO:- Que el Reglamento de Acciones de Urbamzacuon para el Mumcsplo de Tijuana, establece
en su articulo 62, que “Los fraccionamientos habitacionales, destinaran las siguientes superficies a
alojar: Il.- Donacién al Municipio. El Urbanizador debera donar a favor del Ayuntamiento una
superficie de terreno que no podra ser mfenor al 10% de la superficie vendible, debiendo contar por
lo menos con las siguientes condiciones...”., en tanto que el articulo 68 establece que “Si la
superficie destinada a donacién al Municipio, fuese inferior a la requeridas por la normatividad y de
dificil aprovechamiento, el urbanizador o promotor inmobiliario podra proponer a la autoridad
correspondiente enterar el valor de las mismas a la Tesoreria Municipal, conforme al ' 'Iu
comercial correspondiente que en ningun caso sera menor que el valor fiscal®. - - -~ - - - >
SEXTO.- Que el Articulo 5 y 6, del Reglamento Inteno y de Cabildo del Ayuntamiento; de'l.j,
Baja California, sefiala que el Ayuntamiento es la maxima autoridad del Municip
administracién publica municipal, con competencia plena y exclusiva sobre su territorio, k
y su organizacién politica y administrativa, y que le compete la definicion de las polmm_
de la administracion municipal, en los términos de las leyes aplicables, y que la ejecuqo_ de*d: 4
politicas y el ejercicio de las funciones administrativas del Ayuntamiento se deposutan
Presidenta o el Presidente Municipal y en las autoridades de la administracion publica mumu*e”eﬂ
acuerdo con las disposiciones legales y reglamentarias correspondientes.
SEPTIMO.- Que el Reglamento de la Administracién Publica Municipal del Ayuntamiento de Tijuana,
Baja California, en su articulo 16, fraccion lli, indica que para conducir la administracion publica,




BB XXIV AYUNTAMIENTO  (opricacion comespondients al punto 4.1.- Punto de acuerdo relativo 2 13

L solicitud presentada por la empresa Desanoillo Industrial de Tiuana.
i I I 'UANA Sociedad Andnima Promotora de Inversion de capital variable, para cumplic
mediante compensacion econdrmica ka superficie cormespondiente al 10% de

donacién municipal por el desarrolio urbano denominado “Parque industrial
2 0 2 1 - 2 0O 2 4 NordikaTaG; perteneciente a la Sesion Extraordinaria de Cabiido de fecha
12 de julio de 2023.

vigilar que se realicen las obras, se presten los servicios publicos municipales y se cumpla con las
“leyes y Reglamentos en el Municipio, la Presidenta Municipal dictara los acuerdos y emitira las
“atribuciones ejecutivas necesarias para la debida atencién de los asuntos publicos, el mejor ejercicio
de facultades y atribuciones, la organizacion interna de las diferentes dependencias y el fenémeno
de las actividades y programas en beneficio de la comunidad. --------------------c-ooo--
Con lo anterior el Honorable Cuerpo Edilicio determina aprobar por UNANIMIDAD siguientes
puntos de acuerdo. - ----==-==-===--=---c---sccm---emc--oocooocoocoososooo-
PRIMERO.- Se acepta que la donacién del 10% de la superficie vendible, equivalente a
2.751.012 metros cuadrados, correspondientes al desarrollo urbano denominado “Parque
Industrial Nordika T&G”, a desarrollarse en el predio con clave catastral TC-082-065, ubicado
en la Delegacion Mumcnpal ‘San Antonio de los Buenos se entregue a favor del Ayuntamiento
mediante compensacmn economrca ifen -t nos. del consuderando quunto del presente

SEGUNDO Se aprueba que eI 100% del recurso que se obtenga denvado del cumpllm:ento
de la donacion anticipada descrita en-el punto de acuerdo que antecede quede ethuetado en

términos del con3|derando sexto del presente acuerdo.---=c--=====ammn-- - semm———-
-= TRANSITORIOS ------ Adteesas e om-mmen-

' uu : na Baja Cahfomra para que realroe eI pago equwalente a
punto que antecede de conforrmdad al avaluo menctonado

la Tesorerla Mumcrpal a efecto de Ilevar a cabo Ios movimientos
necesarlos para dar cumpllmlento a Ias dlsposmones contenidas

SEGUNDO Se mstruyef‘
financieros y administrativ
en el presente Acuerdo. - -~ ----==--csc-c-ce-ooo-ecccmoomoosooooooooooooo oo
TERCERO.- Se instruye a Iz Ofi cnaha Mayor para hacer del conocnmlento a Ias Dependenaas
- que por materia correspondan y a Ios interesados, del contenido del presente Acuerdo. -----

CUARTO.- En los términos del articulo 41 del Reglamento Intemo y de Cabildo del
Ayuntamiento de Tijuana, Baja Cahfomla el presente acuerdo entrara en vigor. al momento de
SU aprobacion. - - - -=--=--=c-==ccem--mciccccccscconmomSommooomsooocooooooo.
QUINTO.- Publiquese en" el Penodlco Of cial del Estado y/o Gaceta Mumcnpal érgano de
dlfuswn del H. Ayuntamlento de Tjuana Baja Cahfomla para el conoc:mlento de los vecinos.-

Para todos los efectos aque haya Iugar se extlende la presente CER'ﬂFlCACION en la ciudad
de Tijuana, Baja California, al dia doce de _|U|IO del ano dos mil veintitrés. --------------

EL SECRETARIO DE GOBIERNG:MUI
DEL H. XXIV AYUNTAMIENTO DE Ti:



